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Styrelsen for Brf Sldggan far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2018-01-01 — 2018—-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ér ett privatbostadsforetag. Foreningens huvudsakliga andamal &r att 1
foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar.
Foreningens egendom omfattar fastigheten Sldggan 30 i1 Eskilstuna kommun med adresser
Lohegatan 1 A-C samt Lohegatan 3 och 5. Husen fardigstédlldes ar 1983 och innehaller 41
bostidder om 3 634 m2 samt 25 st carportar och 14 st bilparkeringsplatser samt 2 platser for
motorcyklar. Féreningens stadgar har registrerats hos bolagsverket den 15 november 2013.
Foreningen har sitt séte i Eskilstuna.

Lagenhetsfordelning:

9 st 2 rum och kok
18 st 3 rum och kok
14 st 4 rum och kok

Fastigheten ar fullviardesforsikrad i Lansforsékringar. I forsékringen ingér tilldggsforsékring for
bostadsrittshavare. Observera att denna inte ersétter hemforsékringen.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 17 maj 2018 dé vi firade 35-arsjubileum pé Vilsta
sporthotell med Grill-buffé. P4 stimman deltog 45 medlemmar varav 27 rostberéttigade.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionirer
Styrelsens sammanséttning under aret efter stimma har varit:

Krister Sager Ordf6rande vald t o m 2020
Anna Linnakallio Vice ordforande 1tur att avga
Inger Bergkvist Kassor vald t o m 2020
Ann-Charlotte Andersson Sekreterare 1 tur att avga
Per Karlsson Ledamot vald t o m 2020
Gunnar Klingensjo Suppleant 1tur att avga
Sebastian Kolehmainen Suppleant 1 tur att avga

Firman tecknas av ledaméterna, tvé i forening.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 13 protokollférda sammantraden.
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Revisor

Revisor har varit Hikan Ingarda med Roger Persson som suppleant, valda av féreningen, samt
KPMG AB.

Valberedning
Valberedning har varit Christer Bergkvist och Sara Castegren.

Underhall och investeringar under 2018

- Nya véxter har planterats vid infarten mot Lohegatan 3.
- Armaturer pa belysningsstolparna pa garden har bytts ut.
- En hjértstatare har inkdpts som finns utanfor tvittstugan.
- Nya dorrar har monterats pa forraden till radhusen.

- Panelbyte och malning av forrdden till radhusen.

- Rengoring av taken pa flerfamiljshuset och radhusen.

- Ink6p av projektor till styrelserummet.

Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag:

Leverantor Avtalstyp

HSB So6dermanland AB Ekonomisk férvaltning
HSB S6dermanland AB Teknisk forvaltning

HSB Sédermanland AB Fastighetsskotsel
Eskilstuna Energi & Miljo AB El, fjarrvirme, sophdmtning
Kone Hiss AB Serviceavtal hissar

SOS Alarm Driftlarm

Bild AT se AB Leverans kabel TV

AT installation Service kabel TV

Kyl o Tvittservice Serviceavtal tvittstugeutrustning
Lansforsidkringar Fastighetsforsdkringar

Som forvaltare/viceviard har HSB fungerat.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret.

Underhall och investeringar
Under aret har foreningen investerat i nya dorrar och nytt ytskikt pa samtliga forrad.

Foreningen har en 5 arig underhéllsplan som &r uppréttad ar 2017 och som revideras 16pande.
Planen ligger till grund for foreningsstimmans beslut om fondering eller i ansprikstagande av
fondmedel.

Storre planerade underhéllsdtgérder enligt foreningens underhallsplan ér:

Stambyte inom en tiodrsperiod
Byte av hissar inom en tiodrsperiod.
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Medlemsinformation

Brf Slédggan

Org.nr 716401-9619

Under aret har 3 bostadsritter overlétits. Vid rdkenskapsérets utgang var medlemsantalet 61

varav 41 rostberittigade.

For att hyra ut bostadsritten 1 andrahand krévs tillstind av foreningens styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stallning

Avgifter och hyror

Styrelsen har beslutat att 1ata avgifterna vara oforindrade 2018. Arsavgifterna hojdes senast den
1 januari 2013. Den genomsnittliga arsavgiftsnivén for bostdder 2018 uppgar till 631 kr/m?2

lagenhetsyta.

Flerarsoversikt 2018
Arsavgifter bostider, tkr 2293
Arets resultat, tkr 534
Balansomslutning, tkr 19767
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 631
Driftskostnad, kr/kvm 249
Raénta, kr/kvm 68
Lan, kr/kvm 4247
Fond for yttre underhéll, tkr 1777
Soliditet (%) 21

2017
2395
782
19 400 1

659
270
68
4297
1477
19

2016 2015 2014
2397 2293 2501
773 268 306
8932 18 425 18 375
660 631 688
268 342 321
70 104 154
4346 4396 4 446
1182 1024 944
15 11 10

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat.

*Fran och med 2016 anvinds en ny kontoplan, vilket innebér att jamforelsetal for driftkostnader fore

2016 inte ar jamforbart mellan aren.

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond yttre
insatser underhall
Belopp vid arets ingang 455500 1477 166
Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman
Reservering till fond for
yttre underhall enligt
underhéllsplan 300 000
Arets resultat
Belopp vid arets
utgiang 455 500 1777 166
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Balanserat

resultat
900 445

782 498

-300 000

1382943

Arets

resultat
782 498

-782 498

533513

533 513

Totalt

3615609

0
533 513

4149 122
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Forslag till resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition

lanspréktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad
Reservering till fond for yttre underhall enligt underhéllsplan

Summa foréndring yttre underhallsfond

Till balanserat resultat 6verfors

Fond for yttre underhéll enligt balansrakningen 2018-12-31
Forandring underhall
Fond for yttre underhall efter disposition enligt férslag ovan

Brf Slédggan
Org.nr 716401-9619

1382943
533 513
1916 456

-140 388
300 000
159 612

1756 844

1916 456

1777 166
159 612
1936 778

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintéikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not
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Brf Slaggan

Org.nr 716401-9619

2018-01-01
-2018-12-31

2396 146
5049
2401 195

-904 900
-144 066
-140 388
-76 030
-382 826
-1 648 210

752 985

27536

-247 008

-219 472

533 513

533 513

2017-01-01
-2017-12-31

2511472
0
2511472

-985 788
-82777

0

-59 329
-374 427
-1 502 321

1009 151

22097

-248 750

-226 653

782 498

782 498
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB S6dermanland
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2018-12-31 2017-12-31
1

8 14 834 086 14 712 968

14 834 086 14 712 968

14 834 086 14 712 968

90 902 18 673

2521 244 843 125

9 26 739 32 346

2 638 885 894 144

10 2 291 660 3791 164

2291 660 3791 164

11 2 000 2 000

2000 2000

4932 544 4 687 308

19 766 631 19 400 276



&

HS8 - diir mifigheterna bor

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

12,13

14

15

Brf Slaggan

Org.nr 716401-9619

2018-12-31

455 500
1777 166
2232 666

1382943
533513
1916 456

4149 122

7932269
7932 269

7502012
27431
21 344

134 453

7 685 240

19 766 631

2017-12-31

455 500
1477 166
1932 666

900 445
782 498
1682 943

3615609

15434 281
15 434 281

180 200
59120
3262
107 804
350 386

19 400 276
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna &dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Anliggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda forutsattningar. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgérder pa visentliga komponenter har
beaktats sa vdl som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 85 &r. Arets
avskrivningar pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 2,1 %.

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om foreningens underhéllsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgangar och skulder har
varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintdkter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29

innebér att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintédkter som dr hénforliga till féreningens
fastigheter. Foreningens underskottsavdrag uppgar till 15 855 347 kronor.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror

Hyresbortfall

Ovriga intikter

Summa nettoomséittning

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ovriga ersittningar och intikter
Summa 6vriga rorelseintikter

Not 4 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Loépande underhall

Elavgifter

Uppvarmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophidmtning

Forsékringar

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt

Ovriga kostnader
Summa driftskostnader

2018-01-01
-2018-12-31

2292 554
66 350
-3 600
40 842
2396 146

2018-01-01
-2018-12-31

5049
5049

2018-01-01
-2018-12-31

2296
51 008
58 688

149 777
110 334
59172
41 415
53636
259 481
115097
3997
904 901
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2017-01-01
-2017-12-31

2395271
72 090
-5 840
49 951
2511472

2017-01-01
-2017-12-31

2017-01-01
-2017-12-31

2284
75 140
54278

221921
113 030
58 220
39241
58 454
248 332
97015
17 873
985S 788
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Moteskostnader

Fritidsverksamhet
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker
Telefon

Avtal vicevardsuppdrag

Summa évriga externa kostnader

Not 6 Underhéll enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.
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2018-01-01
-2018-12-31

9975
49 400
600
23750
1092
1370
2276
4 081
405
492

14 422
36 203
144 066

2018-01-01
-2018-12-31

140 388
140 388

2018-01-01
-2018-12-31

53050
1500
1 800

12 980
6 700

76 030

Brf Slédggan
Org.nr 716401-9619

2017-01-01
-2017-12-31

10 050
53 896
0

0
3636
1781
3360
894
810
1354
6997

82 778

2017-01-01
-2017-12-31

2017-01-01
-2017-12-31

44 050
1500
2400

10379
1 000

59 329
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Not 8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2102.

Virdeér enligt taxeringsbeslut 1983.

2018-12-31 2017-12-31
Ingéende anskaffningsvéirden byggnader 18 097 500 18 097 500
Ingdende anskaffningsvirde mark 1 151 000 1 151 000
Arets investeringar 503 944
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 19 752 444 19 248 500
Ingdende avskrivningar -4 535532 -4 161 105
Arets avskrivningar -382 826 -374 427
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 918 358 -4 535 532
Utgdende redovisat virde 14 834 086 14 712 968
Taxeringsvirde byggnad - bostéder 23260 000 21 180 000
Taxeringsvirde mark - bostidder 8 360 000 8 120 000
Totalt taxeringsvirde 31 620 000 29 300 000
Fastighetsbeteckning: Slaggan 30
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna rénteintikter 8 836 2611
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17903 29 735
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 26 739 32 346
Not 10 Ovriga Kortfristiga placeringar

2018-12-31 2017-12-31
Kortfristig placering via Lansforiakringar Bank 991 660 991 164
Kortfristig placering via HSB Sédermanland 1 300 000 2 800 000
Summa kortfristiga placeringar 2 291 660 3791 164
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Not 11 Kassa och bank

Kassa
Summa kassa och bank

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Naésta ars amortering berdknas
uppga till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Rintesats
%

1,89

1,81

1,46

1,25

1,30

Konv datum

2019-12-30
2021-01-30
2021-12-01
2019-01-30
2021-06-01

Brf Slédggan

Org.nr 716401-9619

2018-12-31

2000
2000

Lanebelopp
2018-12-31

4 834 508
2 648 740
2789 607
2580016
2581410
15 434 281

- 7353576
- 148 436

7 932 269

2017-12-31

2000
2000

Léanebelopp
2017-12-31

4 884 868
2679 140
2819523
2 622 368
2 608 582
15 614 481

- 180 200

15 434 281

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om forsatt beléning sker i bank

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till

Not 13 Stallda sikerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Not 14 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (ndsta ars berdknade
amortering, samt lan med slutforfallodag inom ett ar)

Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

551392
12 154 437

2018-12-31

18 993 000

18993 000

2018-12-31

7502012
7502 012

2017-12-31

18 993 000

18 993 000

2017-12-31

180 200
180 200



HS8 - diir mifigheterna bor

Brf Slédggan
Org.nr 716401-9619

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna réntekostnader 22 670 22 891
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 99 134 72 733
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott 12 649 12 180
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 134 453 107 804

Eskilstuna den / 2019

Krister Sager

Inger Bergkvist

Per Karlsson

Var revisionsberéttelse har lamnats den /

Hakan Ingarda
Av foreningen vald revisor

Anna Linnakallio

Ann-Charlotte Andersson

2019

Nils-Olof Abrahamsson
Auktoriserad revisor
KPMG AB

13 (13)



