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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Sldggan, far hirmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2014-01-01 — 2014-12-31, féreningens 32:a verksamhetsar.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-07-07.

Fastighet

Foreningens egendom omfattar fastigheten Sliggan 30 i Eskilstuna kommun med adresser
Lohegatan 1 A-C samt Logegatan 3 och 5. Husen firdigstilldes ar 1983 och innehaller 41
bostider om 3 634 m? samt 25 st carportar och 14 st bilparkeringsplatser.

Léigenhetsfordelning:

9 st 2 rum och kok
18 st 3 rum och kdk
14 st 4 rum och kok

Fastigheten &r fullvérdesforsikrad i Lansforsakringar. I forsikringen ingdr tilliggsforsikring
for bostadsriittshavare. Observera att denna inte ersétter hemforsékringen.

Foreningen har en 5 arig underhéllsplan som &r upprittad &r 2014 och som revideras Ipande.
Planen ligger till grund for féreningsstimmans beslut om fondering eller iansprakstagande av
fondmedel.

Viisentliga hiindelser under dret

Byte av forvaltare till HSB (Ekonomi och Teknik).
Férdigstillande av fonstermalning.

Planering av projekt "fuktskadad gavel pa radhusvigg” avslutades.
Stadgeenlig arlig besiktning har utforts.

Underhall och investeringar under senare ar

Byte av lagenhetsdorrar till sikerhetsddrrar samt postboxar i entrén pé flerfamiljshuset. 2007
Byte av altan och ytterd6rrar i radhusen. 2011
Reparation av avloppsledning fran tvittstugan till stamledning under flerfamiljshuset. 2012
Mélning av fonster utvindigt i hela foreningen och mélning av altandérrar

i flerfamiljshuset. 2013-14

Agandeférhallanden, medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 59 medlemmar. Under ret har 7 ligenhetsdverlatelser skett.
For att hyra ut bostadsrétten i andrahand krévs tillsténd av foreningens styrelse.
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Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdmma hélls den 4 juni 2014. P4 stimman deltog 14 réstberittigade
medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stdimma haft f6ljande sammansittning:
Hans Arnelind ordférande

Roger Persson vice ordforande

Robert Larsson sekreterare

Mariette Simonato kassor

Anne-Maith Persson ledamot

Suppleanter har varit:

Gunnar Klingensjo
Rune Lennstrand

Styrelsen har hallit 7 sammantriden under aret.

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma 4r ledamé&terna Hans
Arnelind, Roger Persson och Anne-Maith Persson samt suppleanterna Gunnar Klingensjé och
Rune Lennstrand.

Valberedning
Valberedning har varit Krister Nilsson, Per Karlsson och Birgit Bos.

Revisor

Revisor har varit Hakan Ingérda med Gun-Britt Eriksson som suppleant, valda av féreningen
samt KPMG AB.

Fastighetsskotsel och anstiillda

Foreningen har inga anstéllda. Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning utfors av HSB
Sormlandsbostéder.

Ekonomisk forvaltning skots av HSB Sédermanland.

Arsavgifter och hyror

Arsavgifterna for ar 2014 uppgick till i genomsnitt 688 kr/m? lagenhetsyta

Arsavgifterna héjdes senast 1 januari 2013 d& med 3 % .

Forvintad framtida utveckling

Ekonomin i foreningen har utvecklas pé ett positivt sétt pa grund av ldgre ridntekostnader,
minskade reparationskostnader under aret. Kostnaderna for underhall kommer att ka(taket)
Styrelsen har beslutat om oforéndrade avgifter under 2015.

Under april 2015 har styrelsen beslutat om en avgiftsfri manadsavgift.

Byte av takpannor samt takskivor bér atgidrdas inom 5-7 ar
Stambyte inom en 10 &rs-period.
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Ekonomi
2014 2013 2012 2011
Arsavgifter bostider 2500994 2500994 2427512 2427512
Arets resultat 306 405 133 649 286 808 124 426
Balansomslutning 18375486 18469695 18568482 18468 734
Arsavgiftsniva bostéder, kr/kvm 688 688 668 668
Driftkostnad, kr/kvm 321 359 366 328
Riénta, kr/kvm 154 166 175 187
Lén, kr/kvm 4 446 4 492 4538 4 580
Fond for yttre underhall 918 988 918 988 893 585 593 585
2010-2014
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Till féreningsstdmmans férfogande star fsljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 111 145
Arets resultat 306 405
Summa till stimmans férfogande 417 550
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Ianspréaktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad -220 424
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan 300 000
Summa férédndring yttre underhallsfond 79 576
Resultat att balansera i ny rikning 337974
417 550
Fond for yttre underhall enligt balansrikning 2014-12-31 918 988
Foréndring underhall 79 576
Fond for ytire underhall efter disposition enligt forslag ovan 998 564

2010
2405708
110 000
18 581 000
662

297

182

4627
417910

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hénvisas till efterfoljande resultat-
och balansrékning med tillhdrande noter. Pga olika ekonomiska forvaltare ar 2013-2014 s4 4r

vissa kostnader i noter inte jimforbara mellan &ren.
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintédkter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintéikter
Summa rérelseintédkter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anlédggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN W

2014-01-01
2014-12-31

2 605 305
419
2 605724

-911 893
-178 294
-220 424
-75 077
-374 427

-1 760 115

845 609

20234

-559 438

-539 204

306 405

306 405
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2013-01-01
2013-12-31

2552 668
13 746
2 566 414

-951 816
-290 726
-274 597
-60 556
-271 324

-1 849 019

717 395

19 878

-603 625

-583 747

133 649

133 649
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Aktuell skattefordran

Avrikningskonto HSB Sodermanland
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa korlfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2014-12-31

15 836 249
15 836 249

15 836 249

11713
4276
600 617
42 044
658 650

1 878 587
1878 587

2 000

2 000

2 539 237

18 375 486
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2013-12-31

16 210 676
16 210 676

16 210 676

703 097
12 704

0

53394
769 195

965 354
965 354

524 470

524 470

2 259 019

18 469 695
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 455500 455 500
Fond for yttre underhall 944 391 918 988
Summa bundet eget kapital 1 399 891 1 374 488
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 85 742 -22 504
Arets resultat 306 405 133 649
Summa fritt eget kapital 392 147 111 145
Summa eget kapital 1792 038 1485 632
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 16 155 081 16 324 921
Summa langfristiga skulder 16 155 081 16 324 921
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 77 639 106 540
Ovriga skulder 12 0 228277
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 350 728 324 324
Summa kortfristiga skulder 428 367 659 142
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 375 486 18 469 695

Stallda panter och ansvarsférbindelser

Stallda sdkerheter

Panter och dédrmed jamférliga sédkerheter som har stéllts for egna skulder

Uttagna fastighetsinteckningar
Summa stéllda sékerheter

Ansvarsforbindelser

18 993 000
18 993 000

Inga

Brf Sldaggan
Orgnr 716401-9619

18 993 000
18 993 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Frén och med rakenskapséret 2014 upprittas arsredovisningen med tillimpning av
arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3). Tidigare tillimpades arsredovisningslagen och Bokfrings-
ndmndens allménna rad férutom BFNAR 2009:1 (K2) och BFNAR 2012:1 (K3). Overgangen

har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35. Bostadsrittsféreningen #r ett mindre
foretag och har utnyttjat mindre foretags mojlighet att inte riikna om jaimforelsetalen for 2013

enligt K3s principer. Presenterade jamforelsetal Sverensstiimmer i stillet med de uppgifter som
presenterades i foregéende ars drsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsa tillimpats for
de ar som presenteras i drsredovisningen, och det finns dérmed brister i jimforbarheten mellan aren.

Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dirfor

har fastighetens bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i véigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrittsféreningens sérskilda forutséittningar. Komponenternas aterstdende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift f5r eventuella utforda atgérder pa viisentliga komponenter
har beaktas sa vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvint direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 89 ar
Arets avskrivningar pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 2,5 %.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, vriga tillgdngar och skulder
har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintikter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut
2010-12-29 innebdr att bostadsrittsféreningar inte beskattas for kapitalintikter som dr hinforliga
till foreningens fastigheter. Féreningens underskottsavdrag uppgar till 15 855 347 kr.

NOTER

Nettoomsattning

Arsavgifter 2 500 994 2 500 994
Hyror 70 800 70 800
Hyresbortfall -3 365 -2 000
Intikter konsumtionsavgift 36 876 36 874
Avsittning till inre fond 0 -54 000
Summa nettoomséttning 2605305 2552668

7 Vi
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2 Driftskostnader 2014 2013
Reparation, forbrukningsmaterial mm 5182 4206
Lopande underhall 54 004 125 305
El-avgifter 59 833 65 459
Uppvirmningsavgifter 275 941 310786
Vatten och avlopp 122 242 119 031
Sophidmtning 52 907 57 364
Forsékringar 35 468 33 780
Kabel-tv /Bredband 53 638 53 000
Fastighetsskotsel 107 336 42 565
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 89 478 89 260
Forvaltningskostnader 49 264 44 549
Ovriga kostnader 6 600 6511
Summa driftskostnader 911 893 951 816

3 Ovriga externa kostnader 2014 2013
Kreditupplysning 521 375
Kontorsmaterial och porto 2250 3 848
Telefonkostnader 7 062 7223
Inkassokostnader 450 200
Revisionsarvoden externt 7 441 7225
Administrativ férvaltning enligt avtal 158 650 262 236
Ovriga forvaltningskostnader 700 9619
Styrelsesammantriden 1220 0
Summa ovriga externa kostnader 178 294 290 726

4 Underhall enligt plan 2014 2013
Underhéll enligt plan 220 424 274 597
Summa underhall enligt plan 220 424 274 597

5 Personalkostnader 2014 2013
Arvode styrelse 45 450 39250
Arvode foreningsvald revisor 1500 1500
Ovriga arvoden 11340 3500
Kostnadsersittningar 2072 555
Sociala avgifter 12 721 8 963
Ovriga personalkostnader 1994 6 788
Summa personalkostnader 75 077 60 556

: a
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6 Byggnader och mark

Viirdet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvirdet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna &r
Virdear enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende anskaftningsvirde byggnader

Ingdende anskaffningsvirde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad - bostider

Taxeringsvirder mark - bostdder
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till:

Fastighetsbeteckning
7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rénteintékter

Upplupna réinteintékter gem inlaning
Forutbetalda kostnader

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter

8 Ovriga kortfristiga placeringar

Kortfristig placering via HSB S6dermanland
Kortfristig placering via Lansforsakringar Bank
Kortfristig placering via Handelsbanken
Summa kortfristiga placeringar

9 Kassa och bank

Kassa
Bank 6vrig
Summa kassa och bank

Brf Slaggan
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2014-12-31

2102
1983

18 097 500
1151 000
19 248 500

-3 037 824
-374 427
-3 412 251

15 836 249

19 980 000

7 520 000
27 500 000

Kv Sldaggan 30

2014-12-31

542
41 502

42 044
2014-12-31
900 000

978 587

0

1 878 587
2014-12-31
2 000

2 000

2013-12-31

18 097 500
1151 000
19 248 500

-2 766 500
-271 324
-3 037 824

16 210 676

19 980 000

7 520 000
27 500 000

2013-12-31

126

53268
53 394

2013-12-31

0
547153
418 201

965 354

2013-12-31

1017
523 453
524 470

W
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10 Forandring i eget kapital

Brf Slaggan
Orgnr 716401-9619

Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat

Belopp vid
arets ingéng 455 500 0 918 988 -22 504
Resultatdisposition
enligt foreningsstimman 133 649
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhdllsplan 300 000 -300 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -274 597 274 597
Arets resultat
Belopp vid
arets utgéng 455 500 0 944 391 85742

Ovriga skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Rénta Konv datum Amortering
Stadshypotek 1,89 2019-12-30 40 000
Stadshypotek 4,69 2016-01-30 30400
Stadshypotek 3,28 2015-01-30 29916
Stadshypotek 2,88 2016-01-30 42 352
Stadshypotek 1,91 2015-06-01 27172
169 840
Nista ars amortering berdknas uppga till
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Finns SWAP-avtal knutna till féreningen
Genomsnittsrénta vid arets utgang

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till
Om 5 &r beriknas nuvarande skulder uppgé till

12 Ovriga skulder

Arets Totalt
resultat
133 649 1 485 632
-133 649 0
0
0
306 405 306 405
0
306 405 1792 038
2014-12-31 2013-12-31
5035948 5075948
2770340 2 800 740
2909 271 2939 187
2 749 424 2791776
2 690 098 2717270
16 155081 16 324 921
180 200
15 974 881
Nej
2,93
720 800
15254 081

2014-12-31  2013-12-31

Specifikation av forandring i fond fér inre underhall
Belopp vid érets ingang

Uttag under éret

Avsittning

Utgaende viarde

Summa dvriga skulder

10

228 277 260274
-228 277 -85 997
0 54 000
0 228 277
0 228 277

/A
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13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2014-12-31 2013-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 206 274 187 768
Upplupna réntekostnader 54610 56 614
Ovr upplupna kostnader och forutbetalda intikter 89 844 79 942
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 350 728 324 324

A
=

RO@ Mariette Simonato
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Hakan Ingarda i Abrahamssor
Av foreningen vald revisor / Auktoriserad revisor

KPMG AB
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Sléggan, org. nr 716401-9619

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Slaggan fér
&r 2014,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 8r att uttala oss om &rsredovisningen p& grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att drsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtg&rder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i drsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka &tgérder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar arsredo-
visningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgérder som &r &ndamalsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vardering av @ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presen-
tationen i arsredovisningen.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Sldggans finansiella stéllning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen foér fdreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Brf Sléggan fér ar
2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver
var revision av arsredovisningen granskat védsentliga beslut, &t-
gérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Eskilstuna 2015-4% -O¥

i { i
f‘ /4",/ {f ./
Nils-Olot Abrahamsaso
Auktoriserad revisor

Foéreningsvald revisor
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Fordelning av kostnader 2014
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